ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL

CORRESPONDENTE O DIA 06 DE XULLO DO 2009.-

Na Casa Consistorial do Concello de Ribadavia, o dia seis de xullo de dous mil nove; a unha
e media do mediodia xUntanse os sefiores que de seguido se sinalan para celebraren a sesién
ordinaria da Xunta de Goberno Local correspondente a esta data: Alcalde-Presidente, Don
Marcos Blanco Jorge.- Concelleiros: Don Anxo Collarte Pérez, Don José Ignacio Goémez
Pérez e Dona Manuela Iglesias Collarte. Non asiste Don Emilio Jos¢ Cuifias Otero.-

Esta presente o Secretario do concello, Don Pablo Portela Fernandez.
Esté presente o Interventor do concello, Don Vicente Soto Rodriguez.

Aberta a sesion polo Sr. Alcalde, pasase de seguido 6 estudio dos asuntos que conforman a
anunciada Orde do Dia, que resultan ser os seguintes:

1.- ACTA ANTERIOR.-

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade, aproba o borrador da Acta da sesion anterior,
que foi a celebrada o pasado 29 de xuflo do dous mil nove (Ordinaria).

2.- OBRAS MAIORES.-
1.- EXP.12/08/2008/4882-OM/288 ELENA ALVAREZ LOPEZ

“Visto o escrito de Dona Elena Alvarez Lopez, onde solicita concesion de licencia para
rehabilitacion de vivenda.

Visto o informe do aparellador municial Don Elias Pato Rodriguez de data 16 de xuiio do
2009, no que se fan as seguintes consideracions:

“4.- Consta informe de cultura expediente n° 66/362, con la siguiente resolucion:

“autorizar a intervencion sempre que se axuste O proxecto basico e de execucion remitido a Delegacion
Provincial da Conselleria de Cultura e Deporte de Ourense”.

Por lo que las obras se ajustaran al proyecto y anexo y que figuran en el presente

expediente administrativo.

4.1. La intervencion corresponde a la reconstruccion de una edificacion tradicional con las siguientes
Jjustificaciones que derivan de lo previsto en el Art. 25.-d) en concurrencia con PXOM A.I. N.U. 7.1.3.2. con
tipologia de adose a la medianeria en su aire Norte, medianera existente.

4.1.1. No se dispone de datos grdficos catastrales, por lo que se da por cierta la documentacion y datos del
proyecto y donde se establece sobre la parcela colindante y sin edificar, propiedad de Don Delmiro Alvarez,
sobre la pared colindante se practican dos huecos y se establece la correspondiente servidumbre y
dependencia.

4.1.2. Los futuros aprovechamientos, se tendran que ajustar al régimen urbanistico aplicable y servidumbres
impuestas y compatibles con la tipologia y construcciones historicas del lugar siempre con la supervision de
la Conselleria de Cultura. Esto salvo que se requiera aluna formalidad entre colindantes por la nueva
situacién generada con el presente proyecto, respecto a Don Delmiro Alvarez y Doiia Elena Alvarez.



5.- Una vez finalizadas las obras se solicitard la preceptiva licencia de primera ocupacion, formalizando la
nueva situacion catastral correspondiente. (Modelo 902-N).

6.- La conexion de las redes publicas de abastecimiento y saneamiento, sera bajo la supervision de la
empresa municipal de aguas.”

Visto o Informe Xuridico de data 03.07.2009 no que se fan as seguintes consideracions:

CONSIDERACIONS XURIDICAS

1°- 0O artigo 9 da Lei 9/2002 establece:

“Deberes de uso, conservacion e rehabilitacion.
1.0s propietarios de toda clase de terreos, construccions, edificios e instalacions
deberan mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato
publico e habitabilidade segundo o seu destino, e de acordo coas normas de proteccion
do medio ambiente, do patrimonio historico e da rehabilitacion.

2°- Respecto os usos que se poden realizar neste tipo de solo o artigo 25 establece que se
poderan realizar obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre
e cando non suponian variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion
do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, en todo caso, axustaranse 6 disposto no
artigo 29 desta Lei, do cal interesa destacar fundamentalmente o paragrafo b) no que se
recolle que as caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados
seran acordes coa paisaxe rural e coas construccions tradicionais do asentamento. Neste
sentido, para o acabado das edificacions, empregarase a pedra ou os materiais
tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectonica da
edificacion, poderdn empregarse outros materiais que harmonicen cos valores naturais, a
paisaxe rural e as edificacions tradicionais do contorno.

3°- En relacion con estas esixencias de adaptacion ao ambiente consideramos aplicable o
artigo 104 da LOUGA que establece o seguinte:

Adaptacion ao ambiente:

As construccions e instalacions deberan adaptarse ao ambiente no que estivesen situadas
e para tal efecto:

a.- As construccions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de
cardcter artistico, historico ou tradicional deberan harmonizar con el. Igualmente, cando,
sen existir un conxunto de edificios, houbese algun de grande importancia ou calidade dos
caracteres indicados.

b.- Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, sexa rural ou maritima, ou nas prespectivas
que ofrezan os conxuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos ou
tradicionais, e nas inmediacions das estradas e caminios de traxectos pintoresco, non se
permitira que a situacion, masa ou altura das construccions, muros e cerramentos, ou a
instalacion doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as belezas
naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfigure a prespectiva propia dela ou limiten
ou impidan a contemplacion do conxunto.

c.- A Tipoloxia das construccions debera ser congruente coas caracteristicas do contorno
e os materiais empregados para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das




edificacions, e os cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe na que se
vaian levar a cabo.

d.- Queda prohibida a publicidade estdtica, que polas suas dimensions, localizacion ou
colorido non cumpra as anteriores prescripcions.

e.- As construccions deberdn presentar todos os seus paramentos exteriores e cubertas
totalmente terminados, con emprego neles das formas e os materiasi que menor impacto
produzan asi como das cores tradicionais na zona ou, en todo caso, 0s que favorezcan en
mellor medida a integracion no contorno no inmediato e na paisaxe.

f-- Nas dreas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoloxicos como inundacion,
afundimento, incendio, contaminacion, explosion ou outros andlogos, non se permitird
ninguna construccion, instalacion ou calquera outro uso do solo que resulte susceptible
de padecer estes riscos.

4°- Consta informe da Conselleria de Cultura no que se autoriza a intervencion sempre
que se axuste 0 proxecto basico e de execucion.

CONCLUSIONS

Este ¢ o parecer non vencellante do informante do que o seu cardacter favorable se
supedita ao cumprimento das condicions reflictidas no corresponde informe xuridico.

“A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos asistentes, acorda outorgamento da
licenza de obra para rehabilitacion de vivenda unifamiliar, a favor de Dona Elena
Alvarez Lopez.”

.- Condicions xerais:

En todo caso € de ter en conta que as licencias outorganse_a salvo o dereito de pro-
piedade e sen prexuizo de terceiros, polo que a Administracion concedente non lle
incumbe a acreditacion da propiedade do solicitante, senéon unicamente o acomodo &
legalidade urbanistica das obras ou actividades. Por outra banda, e segundo ¢
xurisprudencia reiterada, a concesion da licenza levara_implicito o condicionamento de
acomodo da actividade 4 legalidade vixente e aplicable en cada caso, debendo
acomodarse deste modo, non sé os condicionamentos expresamente sinalados senéon
tamén as normas de directa aplicacion segundo a lexislacion urbanistica.

A licenza concédese con independencia doutro tipo de Autorizacions administrativas
que foran procedentes.

De cofiecerse o destino do local e tratarse este do exercicio dunha actividade someti-
da 6 deber de previa obtencion de licenza de apertura, por imperativo do disposto no art. 22
do Regulamento de Servizos das Corporacions Locais, en todo caso subordinase expre-
samente a concesion da licenza urbanistica 4 obtencion da correspondente licenza de
apertura, de xeito que, se non se chegara a obter esta a anterior entenderiase non concedida.
Xa que logo, a eficacia da licenza de obras condicidonase nestes casos 4 obtencion da licenza
de apertura preceptiva, non podendo comezarse as obras ata a concesioén desta ultima.

Unha vez rematadas as obras deberd obterse a licenza de primeira ocupacion so pena
da posibilidade de incoacion de expediente de reposicion de legalidade urbanistica, que
debera ser interesada polo solicitante da licenza.

En lugar ben visible da obra colocard un cartel no que figuraran os nomes dos técnicos
directores e do contratista, ordenanza que se aplica, usos 6s que se vai destinar a construcion,




a data de expedicion da licenza, o prazo de execucion das obras, o numero de plantas
autorizadas e o nimero de expediente. Colocarase por seguridade un valo protector.
Penalizacion: o incumprimento das condicions fixadas dara lugar a apertura de
expediente de proteccion da legalidade urbanistica (artigo 209 e ss. da Lei 9/2002), sen
prexuizo das sancions a que puidera haber lugar.
Caducidade: A caducidade sera declarada pola Administracion municipal logo do
procedemento con audiencia do interesado. No obstante, transcorridos tres anos desde o

outorgamento da licenza sen que se iniciasen as obras entenderase caducada

automaticamente por ministerio da lei e non se poderdn iniciar as obras sen obter nova
licenza axustada 4 ordenacion urbanistica en vigor.

2.- Condicions particulares:
Finalidade da actuacion e uso 6 que se destinara: rehabilitacion de vivenda unifamiliar.
Contia na que se orzan as obras: 99.190,02 €
Situacion e emprazamento das obras: Sanin
Redactor do Proxecto e direccion execucion material das obras: don Roberto Rodriguez
Martinez

Nome ou razéon social do promotor: Elena Alvarez Lopez
Prazos: O prazo de inicio das obras ¢ dun (1) mes e o prazo de remate de un (3) anos, a
contar dende o dia seguinte 6 de notificacion da concesion da licencia de obras.
Liquidacién do ICIO: A licenza non tera validez sen o previo aboamento dos dereitos
municipais que constan na liquidacion do Sr. Interventor. Visto o orzamento estimado que
figura no informe técnico e que ascende a 99.190,02 euros, practicase liquidacion
complementaria polo Sr. Interventor aos efectos do imposto de construcions, intalacions e
obras por importe de 2.578,94 a ingresar.
Outras condicions: As obras deberan axustarse o proxecto e documentacion anexa
aportada o expediente. O promotor da intervencion ten a obriga de comunicar o inicio
das obras ao Concello.
Condicions técnicas: constan as seguintes:

Unha vez finalizadas as obras solicitarase a perceptiva licencia de primeira
ocupacion, a conexion das redes publicas de abastecemento ¢ saneamento realizarase
baixo a supervision da empresa municipal de augas.

3.- ESCRITOS DOS SENORES CIDADANS.
4.- ESCRITOS OFICIAIS.-
5.- CUESTIONS ECONOMICAS E ASUNTOS VARIOS.-
OUTORGAMENTO LICENCIA DE APERTURA.-

“Visto o escrito de dona Carla Varela Gonzalez , onde solicita Licenza de Obras e
actividade para para acondicionamento de local para local comercial, segundo Proxecto
Técnico que se presenta.

Visto o informe da arquitecta Dona Mercedes Alvarez Lopez de data 09.10.08 no que
se fan as seguintes consideracions:
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